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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1985-03-18.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten och Palmtradet 7 pa adressen Sveavigen 96 i Stockholm. 2 855 kvm

utgdr lagenhetsyta och 715 kvm utgér lokalyta.

Forsdkring
Fastigheten ar forsékrad hos Gjensidige Foretagsforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Jan Wisén Ordf6rande
Johan Fredrik Mattias Fastbom  Kassor
Elin Marianne Fredelius Sekreterare
Hans Christer Olsen Ledamot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas i férening av Fastbom, Johan Fredrik Mattias och Wisén. Ragnar
Jan-Eric.

Revisorer
Barbro Karlsson  Auktoriserad revisor BDO Miilardalen AB

Sammantrdden och styrelsematen

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-16. Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda
sammantriden.
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Utforda historiska underhall

1995-2000
2001-2002
2001-2003
2003
2009
2010
2011
2012
2013
2015
2015
2016
2016
2017
2017
2018
2018
2018
2019

Stambyte (partiellt)

Byggnation av vindsvaningar
Installation av nya hissar

Restaurering av trapphusen

Renovering av hissar
Bredbandsinstallation

Upprustning av innergarden
Nyinstallation av kodlas

Renovering av samtliga fasader
Ledbelysning i gemensamma utrymmen
Trefas installerad i samtliga ldgenheter
Kanalrensning

Renovering av tvittstuga

Installation av Wisetrap rattfilla

OVK

OVK godkénd

Nya hyresavtal uppriittade med Hostel Bed and Breakfast och Hot Little India
Stamspolning

Tétning av ytskikt pa innergarden

Planerade underhall

2020  Fonsterrenovering

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Teknisk forvaltning Folke Akerlunds Fastighetsservice AB
Fjérrvirme Stockholm Exergi AB

El Fortum Ellevio

Vatten Stockholm vatten AB

Bredband Telenor
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi
Byte av bank fran SEB till Handelsbanken

Fordndringar i avtal
Ny leverantor av service av fastighetens hissar - Hissgruppen

Ovriga uppgifter

Sanerings- och aterstillningsarbeten genomfordes i tvé lagenheter som drabbades av vattenskada i december
2018 efter stamspolning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och

avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rikenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2690 2516 2488 2473
Resultat efter fin. poster 47 262 -111 -37
Soliditet, % 69 69 69 68
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 283 284 284 284
Léan per kvm totalt, kr 3893 3892 3892 4103

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 32922 - - 32922
Upplatelseavgifter 1577 - - 1577
Fond. yttre underhall 3231 - - 3231
Balanserat resultat -5 247 262 - -4 985
Arets resultat 262 -262 47 47
Eget kapital 32745 0 47 32792
4
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 985
Arets resultat 47
Totalt -4 938

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond fér yttre underhall 419
Balanseras i ny rikning -5 358
-4 938

Arsredovisning 2019

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
0 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2 690 2 505
Rérelseintikter 49 11
Summa rirelseintiikter 2738 2516
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 766 -1284
Ovriga externa kostnader 7 -166 -197
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -673 -673
Summa rorelsekostnader -2 605 -2153
Rorelseresultat ﬁ —3__63
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -86 -101
Summa finansiella poster -86 -101
Resultat efter finansiella poster 47 262
Arets resultat a7 262
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Byggnad och mark 9 44 472 45 145
Summa materiella anliiggningstillgangar 44 472 45 145
Summa anliggningstillgingar 44472 45 145
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 84 0
Ovriga fordringar 11 3 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 70 57
Summa kortfristiga fordringar 157 61
Kassa och bank
Kassa och bank 2929 2022
Summa kassa och bank 2929 2022
Summa omsiittningstillgangar 3087 2084
Summa tillgangar 47 559 47 228
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34 499 34 499
~ Fond fSr yttre underhall 3231 3231
Summa bundet eget kapital 37730 37 730
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 985 -5 247
Arets resultat 47 262
Summa fritt eget kapital -4 938 -4 985
Summa eget kapital 32792 32745
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 13 897 13 896
Summa langfristiga skulder 13 897 13 896
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 287 113
Skatteskulder 46 0
Ovriga kortfristiga skulder 136 130
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 400 344
Summa kortfristiga skulder 870 587
Summa eget kapital och skulder 47 559 47 228
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Palmtriidet 96-21 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
BokfSringsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért Sver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tiliimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 2,5-10 %

Markvérdet &r inte fsremal for avskrivning. Bestéende virdenedging hanteras genom n edskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tiligdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fran och med 2019 bokas avsittning till yttre fond efter stimmans beslut.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostider 64 64
Hyresintikter, lokaler 1776 1591
Arsavgifter, bostider 797 800
Ovriga intikter ) 101 61
._S:rmmlu 2738 2516
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 29 36
Fastighetsskotsel 150 47
Snoéskottning 26 28
Stddning 61 62
Ovrigt ) S 99 21
Summa 366 193
Not 4, Reparationer och underhall 2019 2018
Dérrar och las ) ) ) 15 62
El 11 12
Gérd/markytor 1 8
Hissar 56 20
Hyresldgenheter 0 4
Reparationer 53 1
Tvittstuga 66 0
VA 182 11
Ventilation 12 35
Virme 13 2
Ovriga gemensamma utrymmen 0 11
Summa 411 165
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 44 46
Sophémtning 32 34
Uppvédrmning 489 493
Vatten 67 69
Summa 633 642
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband : 52 52
Fastighetsforsdkringar 50 23
Fastighetsskatt 249 202
Kabel-TV. 6 5
Summa 358 283
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 0 6
Juridiska kostnader 40 0
Kameral forvaltning 52 49
Konsultkostnader 15 47
Revisionsarvoden 26 25
Ovriga fSrvaltningskostnader ) 34 69
Summa 166 197
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 86 101
Summa 86 101
Not 9, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 53362 53362
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 53362 53362
Ingiende ackumulerad avskrivning -8217 -7 545
Arets avskrivning -673 -673
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 890 -8217
Utgaende restviirde enligt plan 44 472 45 145
I utgaende restvirde ingdar mark med 20 098 20098
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 53 400 46 000
Taxeringsvirde mark 86 400 60200
Summa 139 800 106 200
Not 10, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 132 132
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 132 132
Ingdende ackumulerad avskrivning -132 -132
Utgaende ackumulerad avskrivning -132 -132
Utgdende restviirde enligt plan E 0
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Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 1
Skattekonto 3 3
Summa 3 4
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 14 0
Forsakringspremier 35 32
Forvaltning 13 0
Réntor 4 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 25
Summa 70 57
Not 13, Skulder 6l kreditinstiut Rinindringsdag _ Riniests  Skild Skl
Stadshypotek 2020-04-30 0,45 % 13 897 0
SEB - - - 2020-08-28  09% 0 13 896
Summa 13 897 13 896
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
El 2 0
Forutbetalda avgifter/hyror 290 216
Uppvéarmning 63 0
Utgiftsrdntor 0 5
Vatten 11 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 33 124
Summa 400 344
Not 15, Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 22 000 22 000
Summa 22000 22 000
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Not 16, Viisentliga hiindelser gfter verks_aghgsﬁr_et

Styrelsen beslutade den 2020-03-30, med utgingspunkt fran regeringens erbjudande om stod for tillfillig rabatt
for fasta hyreskostnader i utsatta branscher, att reducera lokalhyran med 50% under tiden 1 april - 30 juni, for
tre av foreningens hyresgister: Darbar AB, Hostel Bed and Breakfast i Sthim, samt Espresso House Sweden
AB.

Underskrifter

, 2020 -4 - 2%
Ozt och datum
/ Q/
Jan Wisén Johan Frédrik Mattias Fastbom

Ordforande /\ Kassor J ' \
. . / i 4

Elin Marianne Fredelius Hans Chrisvti:r Olsen

Sekreterare Ledamot

Vafr isio:Zf:éttels har limnats KO0 35— O
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O Milardalen AB
Barbro Karlsson

Auktoriserad revisor
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